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CONSIDERANDO

Que el Plan de Desarrollo Municipal 2025-2027 de Ixtapan del Oro, México, es el
documento rector de las politicas gubernamentales del municipio, donde se
reconoce el esfuerzo plural e incluyente, en el cual, la sociedad ixtapense, con las
aportaciones e ideas de expertos de los sectores publico, privado y de la sociedad
civil, participé de manera corresponsable en aras de la consolidacion del porvenir
anhelado para nuestras familias y cuya meta es consolidar al municipio de Ixtapan
del Oro.

Q:Je los objetivos, politicas y programas de referido Plan se clasifican en cuatro
Pilares de Accidn denominados Pilar de Seguridad, Pilar Social, Pilar Territorial y
Pilar Econémico y tres Ejes Transversales para el Fortalecimiento Institucional
denominados Igualdad de Género, Gobierno Capaz y Responsable y Conectividad
y Tecnologia para el buen Gobierno, que estan alineados con los Objetivos de
Desarrollo Sostenible de la Agenda 2030 de ia Organizacion de las Naciones
Unidas.

Que en el contexto del Pilar Territorial, para generar un ordenamiento territorial
sustentable y un desarrollo urbano enfocado en la accesibilidad para lo cual, resulta
necesario implementar un sistema de planeacion apegado a la Nueva Agenda
Urbana que impulse un desarrollo regional equilibrado y sostenible, fomentar
estructuras urbanas orientadas a la accesibilidad, competitividad e integracion
Social, impulsar un mayor equilibrio espacial entre la vivienda y el empleo,
fomentando usos mixtos e iniciativas de coordinacién con el sector privado y
actualizar, vincular e instrumentar los ordenamientos legales de planeaciéon
territorial y ambiental.

Que el 28 de noviembre de 2016, se public6 en el Diario Oficial de la Federacién, la
Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano, que representa la sintesis regulatoria del fenémeno urbano a nivel nacional
y constituye el referente obligado para la actualizacion de la normatividad en la
materia en el Estado de México y los municipios.

Que, de lo anterior, resulta preponderante expedir el Reglamento Interno de la
Direccion de Desarrollo Urbano del municipio de Ixtapan del Oro, con la finalidad de
adecuarlo al marco juridico nacional, estatal y municipal, coadyuvando a la
consolidacién de un nuevo modelo urbano incluyente, colaborativo y privilegie la
participacién social y el respeto a los derechos humanos, en un marco de
certidumbre juridica.
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Por lo anteriormente expuesto, he tenido a bien expedir el siguiente:

REGLAMENTO INTERNO DE LA DIRECCION DE DESARROLLO
URBANO DE IXTAPAN DEL ORO.

DE LAS DISPOSICIONES GENERALES
DEL OBJETO DEL REGLAMENTO

0 , -

Articulo 1. El presente Reglamento es de orden publico e interés general y sus
disposiciones tienen por objeto observar y dar cumplimiento a la normatividad
establecida a nivel federal y estatal en El Desarrollo Urbano.

DE LAS REFERENCIAS

Articulo 2. Ademas de las definiciones contenidas en el Libro Quinto del Cédigo
Administrativo y de su Reglamento en el Estado de México, para los efectos de este
Reglamento Interno de la Direccién de Desarrollo Urbano de Ixtapan del Oro,
México, se entendera por:

l. Acta de Supervision: Al documento en el cual la Direccioén asienta los avances
fisicos de las obras de urbanizacion, equipamiento y en su caso de Infraestructura
Primaria;

ll. Cédula Informativa de Zonificacién: Al documento informativo en el que se daran
a

conocer los usos del suelo, la densidad de vivienda, el coeficiente de ocupacion del
suelo, el coeficiente de utilizacion del suelo, la altura de edificaciones y las
restricciones que para un predio establezca el Plan Municipal de Desarrollo Urbano
de ixtapan del Oro;

[1l. Centro Urbano Regional: A la superficie donde se concentran los lotes vendibles
de uso comercial o de servicios de un conjunto urbano;

V. Certificado de Gravamenes: Al Cenrtificado de Existencia o Inexistencia de
Gravamenes, emitido por el Instituto de la Funcion Registral del Estado de México;
V. Cédigo: Al Cddigo Administrativo del Estado de México;

VI. Consejo: Al Consejo Consultivo Estatal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano y Metropolitano;

Vil. Evaluacién de Impacto Estatal: Al documento de caracter permanente emitido
por la Comision de impacto Estatal, sustentado en una 0 mas evaluaciones técnicas
de impacto en materia de desarrollo urbano, proteccion civil, medic ambiente,
comunicaciones, movilidad, agua, drenaje, alcantarillado y tratamiento de aguas
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residuales, previo analisis normativo multidisciplinario, segin corresponda, cuya
finalidad es determinar la factibilidad de proyectos nuevos, ampliaciones o
actualizaciones, que por el uso o aprovechamiento del suelo generen efectos en la
infraestructura, el equipamiento urbano, servicios publicos, en el entorno ambiental
0 proteccion civil, en términos de las disposiciones juridicas aplicables;

Vill. Fianza: A la péliza de fianza otorgada a titulo oneroso por Institucién de Fianzas
autorizada por la Ley de Instituciones de Seguros y Fianzas, la Comision Nacional
de Seguros y Fianzas y demas autoridades competentes;

IX. Infraestructura Primaria: A las obras que permiten incorporar al predio a la traza
urbana y dotarlo de servicios publicos, determinadas por las instituciones
gubernamentales encargadas de vialidad, energia eléctrica, agua potable y drenaje
para complementar la infraestructura al interior del predio con motivo de alguna
autorizacion;

X. Instituto: Al Instituto Mexiquense de la Vivienda Social;

Xl Instrumento de Fomento: A la herramienta de planeacion, regulacién y gestion
urbana de caracter estratégico, convenido con los municipios, que establece
sistemas financieros y de actuacién para la creacion de condiciones optimas para
el aprovechamiento urbano en un Poligono de Actuacion:

XIl. Planes Parciales de Cobertura Subregional: A los que derivan del Plan Estatal
de Desarrollo Urbano o de los planes regionales, asi como los necesarios con un
propésito analogo de interés publico y que tienen como propésito fundamental
integrar acciones para el ordenamiento territorial en porciones determinadas del
territorio estatal, que se ubican en el territorio de dos o mas municipios;

XIll. Planes Parciales de Incorporacion Territorial: A los Planes de competencia
municipal que se expedirdn para integrar zonas predominantemente para
actividades productivas y cuando cualquier otro proposito analogo de interés pablico
lo hiciere necesario;

XIV. Planes Parciales de Zonas Urbanas Consolidadas: A los Planes de
competencia municipal que se expediran para regular areas urbanas o urbanizables
y detonar predominantemente vivienda en Zonas Urbanas Consolidadas en centros
de poblacién, y cuando cuaiquier otro propésito analogo de interés publico lo hiciere
necesario;

XV. Plano de Condominio: A la representacién grafica de la distribucién de areas
comunes y privativas que conforman un condominio;

XVI. Poligono de Actuacion: A la superficie de territorio donde se ejecutan acciones
de

desarrollo urbano sustentable que incluyan obras, proyectos e inversiones
contempladas en los planes de desarrollo urbano, mediante la coordinacién y
concertacién entre autoridades y particulares, en una determinada supetrficie
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territorial, que operan mediante un instrumento de Fomento y un instrumento

financiero;

XVII. Reglamento: Al Reglamento Interno de fa Direccién de Desarrolio Urbano de
Ixtapan del Oro;

XVIII. Representante Legal: A la persona fisica que en ejercicio del poder general o
especial otorgado y conferido ante fedatario pGblico, actGa en nombre de personas
juridico-colectivas, fisicas, dependencias federales, estatales o municipales, asi
como organismos desconcentrados y descentralizados, que hayan acreditado su
personalidad juridica, en los términos establecidos en e) presente Reglamento;
XiX. Seccion: Al ancho de una via plblica o privada, medido de paramento a
paramento; comprende las banquetas y el arroyo destinado al transito de vehiculos;
XX. Secretaria: A la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obra;

XXI. Sistema Estatal de Planes de Desarrollo Urbano: A los pianes de desarrollo
urbano de competencia estatal y municipal que regulan la planeacién y el
ordenamiento territorial de los asentamientos humanos y el desarrollo de los centros
de poblacién, de conformidad con el Cédigo y el presente Reglamento;

XXIl. Titular: A la persona fisica, juridico colectiva, dependencia u organismo
desconcentrado o descentralizado, que, por disposicién de ley, es sujeto obligado
para el cumplimiento de las obligaciones consagradas en las autorizaciones
respectivas;

XXINl. Vivienda en Zonas Urbanas Consolidadas: A la modalidad en ia ejecucion de
vivienda que se realiza a través del desarrollo de inmuebles o con usos mixtos
compatibles en vacios urbanos, areas subutilizadas o deterioradas, y

XXIV. Zonas Urbanas Consolidadas: Al territorio urbanizado ocupado por
asentamientos humanos con fines preponderantes de residencia permanente, al
interior de los centros de poblacién determinados de acuerdo a los planes de
desarrollo urbano, que cuentan con infraestructura, equipamientos y servicios,
incluyendo saneamiento, electrificacién, movilidad, salud, educacion y recreacién;
se considerara de igual forma a los inmuebles que tengan condicién de solares
edificables en dichos territorios, a través de la gestion urbanistica.

DE LA APLICACION Y VIGILANCIA

Articulo 3. La aplicacion y vigilancia del cumplimiento de las disposiciones del
presente Reglamento Interno de Desarrollo Urbano, le correspondera a quien se
determine en el ambito de sus respectivas competencias.

DE LA OBLIGACION DE OBTENER AUTORIZACIONES

Articulo 4. La fusion o subdivision del suelo, condominio o conjunto urbano,
relotificacion, la construccion en, sobre o bajo la tierra, la realizacién de cualguier
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cambio fisico de su estructura, de uso o ampliacién en edificios existentes, asi como

todo uso o aprovechamiento del suelo regulado por las disposiciones juridicas
aplicables en materia de desarrollo urbano, requerira autorizacién previa y expresa
de las autoridades estatales o municipales competentes.

=

DE LAS LIMITACIONES Y MODALIDADES A LA PROPIEDAD

Articulo 5. Los derechos adquiridos sobre los bienes inmuebles en materia de
desarrollo urbano, tales como autorizaciones, licencias o permisos, se reconoceran
por la Secretaria o municipio, segln corresponda, a peticion de parte interesada,
acreditando su interés juridico, siempre que hayan sido ejercidos o aprovechados
de manera legitima y continua por su Titular y no contravengan el interés social y el
orden publico.

Toda accién que signifigue la utilizacién de las tierras ejidales o comunales con fines
urbanos, tales como apertura de calles, conjuntos urbanos, subdivisiones y fusiones
de predios, condominios o cualquier acto de construccidon de inmuebles, incluso en
los solares urbanos de propiedad privada de los ejidos 0 comunidades, se sujetara
a las disposiciones dei Codigo, de su Reglamento, los planes de desarrollo urbano
y demas normatividad aplicable, independientemente de las medidas previstas en
la legislacién en materia agraria.

Las tierras ejidales o comunales ubicadas en areas no urbanizables quedan sujetas
a las normas contempladas en el Cdédigo. Las situadas en areas naturales
protegidas que se localicen en la Entidad, ya sean de interés de la Federacion o de
jurisdiccion local, estaran afectas al tipo de actividad, limitacion o modalidad que al
efecto se les determine en la correspondiente declaratoria y en su caso, en el
respectivo plan de desarrollo urbano. Las ubicadas en areas urbanizables de un
centro de poblacion, se sujetaran a lo que dispongan el Cédigo y los planes de
desarrollo urbano.

DEL CARACTER OBLIGATORIO DE LAS NORMAS,

LIMITACIONES, PROHIBICIONES Y RESTRICCIONES
Articulo 6. Las licencias, permisos, Evaluaciones Técnicas de Impacto y demas
autorizaciones a que se refiere el Cdigo y este Reglamento, son instrumentos para
la

administracién y control del desarrollo urbano y la proteccion de su entorno, por lo

que formaran parte de estas, las normas, limitaciones y prohibiciones en ellos
establecidas. En consecuencia, sus Titulares quedan obligados a su cumplimiento.
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El municipio, en las autorizaciones, licencias, permisos, cédulas, evaluaciones,
opiniones y dictdmenes que expidan, ademas de las restricciones conducentes del
Plan Municipal de Desarrollo Urbano aplicable, sefialaran, de ser el caso, las que
determinen al efecto organismos publicos como Petréleos Mexicanos, Comisién
Federal de Electricidad, Comisidn Nacional del Agua, Direccién Genera! de
Proteccion Civil, Instituto Nacional de Antropologia e Historia y otras dependencias,
entidades u organismos auxiliares federales, estatales o municipales.

La Direccion de Desarrollo Urbano y el municipio podra allegarse y solicitar de otras
autoridades, dictamenes, documentos, opiniones y demas elementos, para apoyar
los actos administrativos que emitan.

Las licencias, permisos y dictamenes competencia del municipio, observara en lo
que

proceda, lo establecido en el presente Reglamento y demas disposiciones legales
aplicables.

DEL APOYO DE LA SECRETARIA A LOS MUNICIPIOS

Articulo 7. A peticién expresa de las autoridades municipales correspondientes, y
en su respectivo ambito de competencia, podra solicitar auxilio a la Secretaria del
Ramo en los procesos relativos a la elaboracién o modificacién de los planes de
desarrollo urbanc de su competencia y reglamentacién en materia de imagen
urbana e institutos municipales de planeacién, asi como en Io relativo a la
administracién, ordenacién y regulacién del desarrollo urbano de su municipio.

DE LAS REGLAS COMUNES A TODO TRAMITE

Articulo 8. Saivo que este Reglamento contenga especificaciones diferentes de
acuerdo con el caso que se frate, los tramites para las autorizaciones, dictamenes
o prérrogas estaran sujetos a las reglas comunes siguientes:

l. Las solicitudes o peticiones podran presentarse de manera fisica, o0 en su caso, a
través de la plataforma tecnoldgica que determine la Direccion de Desarrollo Urbano
y deberan contener:

A) Datos de identificacion del predio o inmueble:

B) Nombre y firma autégrafa o electronica del peticionario, segun corresponda, o en
su caso, de su Representante Legal, quienes deberan acreditar su personalidad, las
facultades conforme a las disposiciones juridicas aplicables y la vigencia del poder

S —————— ] . R
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general 0 especial otorgado y conferido. Cuando el promoverte no sepa o no pueda
firmar, estampara su huella digital;
C) Domicilio para recibir notificaciones en el municipio de Ixtapan del Oro, o
domicilio electrénico a través de direccion de correo electrénico, de conformidad con
la Ley de Gobierno Digital del Estado de México, su Reglamento y las disposiciones
juridicas aplicables. En caso contrario, se requerira a los interesados para que lo
hagan en un plazo de tres dias, con el apercibimiento que, de no hacerlo, las
notificaciones se efectuaran en los estrados de la autoridad. Para tal efecto, los
particulares podran sefialar como domicilio para recibir notificaciones ios estrados:
D) Mencidn de ia autoridad a la que se dirige y del tramite que se solicita;
E) Referencia a los planos y demas documentos que acomparian a la solicitud, y
F) Lugar y fecha.

Il. La solicitud o peticién debera acompariarse de los documentos siguientes:

A) ldentificacion oficial vigente y con fotografia, del peticionario y en su caso, del
Representante Legal;

B) En su caso, los que acrediten la personalidad del peticionario y la de su
Representante Legal, y

C) Los que sustenten la solicitud del peticionario.

lll. En caso de que, cualquiera de los documentos a que se refiere la fraccion
anterior, haya sido exhibido previamente por el peticionario ante la unidad
administrativa que conozca de la peticion, aquel debera proporcionar los datos del
expediente en el cual obren y la fecha de su exhibicion para que, en su caso, se
tengan por exhibidos en el tramite que se promueve;

IV. Cuando el peticionario cumpla con la exhibicién de la documentacién exigida por
el Cédigo, Reglamento del Libro V o del presente Reglamento Interno, dentro de su
periodo de vigencia por disposicion legal o expresion de quien la emita, aguel no
tendra la obligacién de renovarla durante la sustanciacion de su peticion o solicitud,
salvo que la Direccién de Desarrollo Urbano o municipio la requiera, cumpliendo con
los siguientes requisitos:

A) Por escrito o de manera electrénica indicando la autoridad de la que emane;

B) Contener la firma autégrafa, electrénica avanzada o el sello electrénico, en su
caso, del servidor publico;

C) Estar fundado y motivado, sefialando con precision la o las disposiciones legales

aplicables, asi como las circunstancias generales o especiales, razones particulares
0 causas inmediatas que se hayan tenido en consideracion para la emisién de la
solicitud, asi como la adecuacion entre los motivos aducidos y las normas juridicas
aplicadas al caso concreto;
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D) Expedlrse de conformidad con los principios, normas e instituciones juridicas que
establezcan las disposiciones aplicables;

E) Guardar congruencia en su contenido y, en su caso, con lo solicitado, y

F) Senalar el lugar y la fecha de su emisién, asi como los datos relativos a la
identificacién precisa del expediente, documentos, nombre y domicilio o correo
electrénico de las personas de que se trate.

V. En caso de que la peticion no sea clara o carezca de alguno de los datos o
documentos a que se refiere este articulo, la autoridad que conozca de! asunto
prevendra al interesado para que subsane lo requerido, dentro del plazo de tres dias
habiles, contados a partir del dia habil siguiente al en gue surta efectos la
correspondiente notificacion. En el supuesto de no hacerlo, la peticion se tendra por
no presentada;

VL. El director de desarrollo urbano de Ixtapan del Oro, abrird un expediente
numerado de cada tramite, al que se agregara la documentacion exhibida por el
solicitante;

VII. Las autorizaciones, dictamenes, y demds actos competencia de la Secretaria,
contendran ademas de lo sefialado en el presente articulo, los datos que determinen
las disposiciones juridicas aplicables. La Secretaria y sus unidades administrativas
de oficio o a peticién de parte, podran subsanar las irregularidades u omisiones que
se observen en la tramitacion de la autorizaciéon correspondiente a efecto de
regularizar la misma, sin que ello implique que se pueda modificar o revocar los
usos y aprovechamientos de suelo;

VIl Los plazos establecidos por este Reglamento, se contaran en dias y horas
habiles, salvo expresién en contrario;

IX. Las autorizaciones, licencias, permisos y dictdmenes tendran vigencia de un
afno, contado a partir del dia habil siguiente a la fecha de su emisidn, salvo
disposicion expresa del Cédigo y este Reglamento, y

X. La prorroga del plazo previsto en las autorizaciones, licencias, permisos y
dictamenes a que se refiere este Reglamento, se sujetara a lo siguiente:

A) Podra ser otorgada incluso en dos ocasiones, por plazos iguales al otorgado
originalmente, para el caso del cumplimiento de las obligaciones establecidas en las
autorizaciones y a solicitud debidamente justificada del Titular, en la que precise
mediante programa actualizado, el plazo que requiere para la conclusion de dichas
obligaciones, el cual no podra exceder del originalmente autorizado, y

B) Debera pedirse por el interesado, dentro de los treinta dias previos a la
terminacién del plazo autorizado o al de su primera préorroga.
Si a la fecha de extincion del plazo concedido originalmente, el Titular no ha

cumplido con las obligaciones establecidas en la autorizacion, ni obtenido las
prérrogas correspondientes, la Direccion de Desarrollo Urbano le impondra las
sanciones y multas procedentes conforme al Codigo y a la normatividad aplicable y
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le determinara por Unica ocasién un plazo perentorio no mayor de doce meses para

cumplirlas.

De no concluirse las obras de urbanizacién, equipamiento o infraestructura en los
plazos otorgados conforme lo dispuesto en este articulo, procederan a hacerse
efectivas las Fianzas vy garantias  hipotecarias correspondientes,
independientemente de la imposicién de las multas y sanciones conducentes.

DE LOS DOCUMENTOS PARA ACREDITAR LA PROPIEDAD

Articulo 9. Los documentos que los peticionarios deberan acompanar para legitimar
su solicitud o peticién y acreditar ia propiedad de los inmuebles para la obtencion
de las autorizaciones, licencias, permisos, evaluaciones y dictdmenes, son:

l. Escritura pablica que acredite la propiedad a favor del peticionario;

Il. Sentencia o resolucién judicial Yy auto que contenga la declaratoria que aquella
haya causado ejecutoria, en la cual se constituya el derecho real a favor de la
peticionaria;

lIl. Certificado de inscripcién otorgado por el Instituto de la Funcién Registral del
Estado de México, el cual debera contener la materia a la que se refiere y los
antecedentes registrales vigentes;

IV. Certificado de inscripcién de Personas Juridicas que otorga el Instituto de la
Funcién

Registral del Estado de México, o datos de inscripcion de la autoridad registral,
tratandose de otras entidades federativas o de [a Ciudad de México; el cual debera
contener la materia a la que se refiere y los antecedentes registrales vigentes, y

V. Certificado de Gravamenes en el que consten todos los asientos vigentes y los
avisos

definitivos que no se hayan convertido en inscripcion.

Para acreditar la propiedad social, deberan exhibirse los documentos previstos por
la legislacién agraria.

DE LOS COTEJOS

Articulo 10. La presentacion de documentos en los tramites administrativos,
solicitudes o peticiones a que se refiere este Reglamento, deberan ser exhibidos en

original o copia certificada por fedatario publico y copia simple para su cotejo. Dichos
documentos no deberan tener tachaduras o enmendaduras.

Los documentos originales y las copias certificadas seran devueltos af peticionario
© su Representante Legal previo cotejo y compulsa. Para efectos del cotejo, la
exhibicién de copias simples no producird ningun efecto.

e —— . ] . N
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EI cotejo de los documentos contendra el lugar, fecha, nombre, firma autégrafa y

cargo del servidor publico que coteje, el nimero del expediente al que se integra o,
en su caso, el asunto que se trate y el nimero de fojas cotejadas.

El titular de Desarrollc Urbano del municipio, siendo el responsable del tramite
correspondiente estara facultado para realizar los cotejos a que se refiere este
articulo,

DE LAS CERTIFICACIONES

Articulo 11. ElI titular de la Direccién de Desarrollo Urbano podra certificar los
documentos que expidan en el ejercicio de sus funciones, o bien, emitir constancias
y certificaciones de documentos que obren en sus archivos.

DE LA OBLIGACION DE SUBSANAR LAS INFRACCIONES

Articulo 12. La imposicion de sanciones y pago de multas no eximira al infractor de
la

obligacidén de subsanar las irregularidades cometidas, asi como de obtener, en su
caso, las autorizaciones correspondientes.

DE LOS POLIGONOS DE ACTUACION

Articulo 13. Los poligonos de actuacion se determinan como:

I. Zonas con vacios urbanos dentro de las Zonas Urbanas Consolidadas, con
accesibilidad de servicios publicos que cuentan con el sustento estructural para
generar un polo de desarrolio;

Il. Zonas habitacionales susceptibles a mejorar por su deterioro y carencias de
servicios urbanos, para reducir las desigualdades en el territorio;

lIl. Zonas con potencial de desarrollo y factibilidad para el impulso de actividades
economicas, vivienda y provision del suelo para el desarrollo urbano;

IV. Areas factibles de regeneracion y redensificacion urbana, que cuentan con
infraestructura vial, de transporte y servicios urbanos, mayoritariamente ocupados
por vivienda unifamiliar, con grados importantes de deterioro, las cuales cuentan
con las

condiciones adecuadas para tener una mayor densidad poblacional y usos mas
intensos del suelo;

V. Zonas industriales existentes que presenten un proceso de reconversion de usos
y que por su dindmica requieran una estrategia de integracién urbana, basada en la
compatibilidad de actividades, aprovechando la infraestructura del lugar;

z B — . . L e 1
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V1. Areas patrimoniales con valores histéricos, culturales y de conservacién, asi
como en las que requieran atencion especial para mantener y potenciar su valor en
reiacion a la dinamica urbana, y
VIi. Zonas en proceso de deterioro susceptibles de rescate y/o conservacién donde
las
condiciones naturales han sido alteradas por la presencia de usos inconvenientes o
por el manejo indebido de recursos naturales Y que requieren de acciones para
restablecer o mantener en lo posible su aprovechamiento o condicién original.

DE LAS ACCIONES A EJECUTAR EN LOS POLIGONOS DE
ACTUACION

Articulo 14. Las acciones por ejecutar en los poligonos de actuacién, atendiendo a
los objetivos que persigan seran las siguientes:

l. Densificacién;

ll. Redensificacion;

lll. Crecimiento;

IV. Consolidacion;

V. Mejoramiento;

VI. Conservacion, y

VII. Cargas y beneficios.

DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO DE COMPETENCIA

MUNICIPAL
DE LOS TIPOS DE PLANES

Articulo 15. Los planes de desarrollo urbano de competencia municipal seran los
siguientes:

. Plan municipal de desarrollo urbano;

Il. Planes parciales de desarrollo urbano:

A) De Zonas Urbanas Consolidadas, y

B) De incorporacién territorial.

CARACTERISTICAS

Articulo 16. El Pian Municipal de Desarrollo Urbano debera tener las caracteristicas
siguientes:

S —— . —————————
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. Ser congruentes con el Plan Estatal de Desarrollo Urbano, con el plan regional de
desarrollo urbano correspondiente y tratandose de los parciales, con el respectivo
plan municipal de desarrolio urbano;
[l. Establecer su base en un planteamiento de desarrollo urbano sustentable,
estratégico y multisectorial;
Il. Considerar en su planteamiento lo propuesto en los planes de desarroilo urbano
de los municipios limitrofes,
IV. ldentificar:
A) La estructuracion territorial del municipio, conforme a las politicas publicas
y estrategias de ordenamiento territorial, urbano y sectorial, establecidas en
los niveles superiores de planeacién;
B) Las acciones, politicas y estrategias de las diferentes instituciones
gubernamentales que incidan en el ordenamiento territorial, urbano y
sectorial del municipio;
C) La clasificacién del territorio del municipio;
D) La normatividad aplicable a las areas urbanas, urbanizables y no
urbanizables;
E) La estructura vial y el transporte, asi como la infraestructura y los
equipamientos estratégicos para e! ordenamiento territorial, urbano y
sectorial del municipio, y
F) Las acciones y proyectos a los que se debera orientar la inversién publica
y privada para lograr el cumplimiento de los objetivos del plan.

E!l Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Ixtapan del Oro, tendra funciones
estructuradoras, multisectoriales y deberan identificar las relaciones de influencia
con los municipios de su entorno.

Los usos y destinos del suelo que, para las areas naturales protegidas y las areas
no urbanizables, prevean los planes municipales de desarrollo urbano de cualquier
tipo, asi como sus respectivos planes parciales, deberan ser congruentes con los
criterios ambientales expresados por el Programa de Ordenamiento Ecoldgico
Territorial del Estado de México; observando en todo momento los criterios
contenidos la normatividad correspondiente, en lo relativo a las acciones de
conservacion, consolidacion, mejoramiento y crecimiento de los centros de
poblacion.

DEL CONTENIDO DE LOS PLANES

Articulo 17. El plan municipal de desarrollo urbano y los parciales de competencia
municipal, deberan contener, como minimo, lo siguiente:

—— )  c————————
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. Introduccién;

il. Propésitos y alcances del plan:
A) Finalidad del ptan;
B) Evaluacion del plan vigente en su caso, y
C) Los limites territoriales del municipio conforme a o establecido en Ila
divisién politico-administrativa del Estado de México, como lo determina la
Ley Organica Municipal del Estado de México.
Ill. Marco juridico;
IV. Congruencia con otros niveles de planeacién:
A) Federales;
B) Estatales, y
C) Metropolitanos.
V. Diagnéstico:
A) Aspectos fisicos;
B) Aspectos sociales;
C) Aspectos econémicos;
D) Aspectos territoriales;
E) Aspectos urbanos e imagen urbana, y
F) Aspectos sectoriales.
VI. Sintesis del diagnéstico (analisis territorial FODA);
VIl. Pronéstico:
A) Escenario tendencial;
B) Escenario programatico, e
C) Imagen Objetivo.
VIII. Objetivos:
A) De ordenamiento territorial;
B) De ordenamiento urbano e imagen urbana, y
C) De ordenamiento sectorial.
IX. Politicas:
A) De ordenamiento Territorial y desarroilo orientado af transporte;
B) De ordenamiento urbano e imagen urbana, y
C) De ordenamiento sectorial.
X. Estrategias:
A) De ordenamiento territorial:
1. Sistema de ordenamiento territorial y ambiental.
B) De ordenamiento urbano:;
1. Sistema urbano, y
2. Sistema de ejes de desarrollo.

C) De ordenamiento sectorial:
1. Sistema de planeacion para el fortalecimiento territorial Y urbano;
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2. Sistema de planeacion del suelo y la vivienda, con énfasis en la d
tipo social progresivo, interés social y popular;
3. Sistema de planeacién para la modernizacién y ampliaciéon de {a
infraestructura y la movilidad sustentable:
4. Sistema de planeacién para la modernizacion y ampliacién del
equipamiento;
5. Sistema de planeacion para la resiliencia urbana, identificacién de
zonas de riesgos para el asentamiento humano, prevencién de
desastres y acciones de mitigacion;
6. Sistema de planeacion para la prevencién def entorno ambiental, y
7. Las consideraciones sobre la movilidad que se encuentran
contenidas en el articulo 5.57 ter del Cédigo.
XI. Programas y proyectos estratégicos:
A) De ordenamiento territorial;
B) De ordenamiento urbano e imagen urbana, y
C) De ordenamiento sectorial.
XIl. Instrumentos:
A) De induccién y fomento;
B) De regulacion;
C) De organizacién y coordinacion;
D) Financieros;
E) De operacién, seguimiento y evaluacion;
F) De normatividad y aprovechamiento del suelo, y
G) Demas necesarios.
Xil Bis. Tabla de Usos de Suelo;
XIll. Anexo grafico y cartografico, el cual se desarrollard en plataforma de
informacion geografica SIG, en el formato que al efecto determine la Secretaria, y
XIV. Epilogo.

En los planes municipales, el diagnéstico debera efectuarse considerando los
procesos de conurbacion o zona metropolitana a la que pertenezcan, asi como la
aptitud territorial por usos del suelo, la conectividad regional y la movilidad urbana.

Asimismo, deberan cumplirse los requisitos contenidos en los Lineamientos que
emita la Secretaria para la elaboracion y actualizacion de los Planes Municipales.

DEL PROCEDIMIENTO DE APROBACION Y MODIFICACION DEL
PLAN MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO

o B e—— ] . LSS S
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Articulo 18. El procedimiento de aprobacién y modificacién del plan municipal de
desarrollo urbano y de los planes parciales que deriven de ellos, se sujetara a lo
siguiente:
l. La Direccién de Desarrollo Urbano, formulara el proyecto del plan o su
modificacion, con la participacion que corresponda de las instituciones
gubernamentales estatales encargadas de las materias a que se refiere el articulo
5.19, fraccion Il, del Cédigo, quienes emitiran sus observaciones sobre el contenido
de este en los temas del area de su competencia. Para la procedencia de
maodificacién de! plan municipal, sera
necesario contar con la evaluacién que al efecto la sustente;
Ii. Previo a la consulta publica, la Direccién de Desarrolio Urbano sometera ala
Secretaria el proyecto de plan o su modificacion, para que de considerarlo necesario
sea presentado ante la Comisién, constituida en foro técnico de anslisis y consulta,
a efecto de recabar, en su caso, las observaciones de sus integrantes, que a su vez
las hara llegar a la direccion de desarrollo urbano municipal, para su valoracion e
integracion al proyecto;
I. De no emitirse ninguna observacién en los plazos que determine la Comisién, se
entenderan como aceptados los términos del proyecto, procediendo la Direccién de
Desarrollo Urbano municipal que formulé el proyecto, a dar aviso publico del inicio
del proceso de consulta;
IV. El proyecto de! plan o su modificacién respectiva, con sus planos y anexos que
lo integran, estara disponible fisicamente ai ptblico durante un mes contado a partir
del dia siguiente al que se dé aviso publico del inicio del proceso de consulta, en las
oficinas de la direccién de desarrolio urbano municipal que lo formuié y digitalmente
en la pagina de internet del municipio, sefalando el correo electrénico al que los
ciudadanos podran enviar sus planteamientos, propuestas y sugerencias sobre el
plan que se somete a consulta. Durante dicho plazo, la direccién de desarrollo
urbano municipal organizara al menos dos audiencias publicas en las que expondra
el proyecto del plan para realizar la consuita y recabar la opinién de los ciudadanos,
conforme a lo establecido en el Cédigo;

V. Durante el plazo sefialado, la Direccién de Desarrollo Urbano municipal
encargada del desarrolio urbano recibira las propuestas que de manera escrita o
electrénica se hayan ptanteado, incorporara al proyecto las que resulten viables y
elaborara el documento definitivo del plan, o de su modificacion;

VI. Integrado el proyecto definitivo del plan o su modificacién, el Presidente
Municipal

correspondiente, dentro de los diez dias siguientes, solicitara a la Secretaria el
dictamen de congruencia del proyecto, anexando la documentacién que acredite la
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consulta pliblica mediante instrumento notarial que de constancia de los hechos
realizados ante la fe de un Notario Publico del Estado de México:

T

VII. Cumplidas las anteriores formalidades y emitido el dictamen de congruencia por
la Secretaria, el Ayuntamiento, dentro de los diez dias siguientes, aprobars el plan
en

sesion de Cabildo;

Vill. Una vez aprobado el plan o su modificacién, la Direccién de Desarrollo Urbano
municipal, dentro de los diez dias siguientes, lo remitira con todos sus antecedentes
y anexos graficos a la Secretaria en documento eiectrénico y en dos versiones
fisicas, anexando copia certificada del acta de sesion de Cabildo en el que conste
su aprobacion; lo anterior, para el trémite de su publicacién en el Periddico Oficial
“Gaceta del Gobierno” y su posterior inscripcion en el Instituto de la Funcion
Registral del Estado de México, asi como la correspondiente remision al Sistema
Estatal. Los documentos fisicos o impresos y copia del acta de sesién de Cabildo,
deberan estar certificados por el Secretario del Ayuntamiento y los electronicos
contendran su firma electrénica avanzada o sello electrénico, ademas del respectivo
oficio con el cual sean remitidos a la Secretaria, y

IX. El Plan Municipal de Desarrolio Urbano, una vez que haya sido publicado en el
Peribdico Oficial “Gaceta del Gobierno”, podra corregirse por errores de impresion
o de texto, con la finalidad de publicar la fe de erratas correspondiente. Para ello, el
Municipio debera contar con la opinion técnica favorable de la Secretaria, misma
que debera pronunciarse sobre dicha opinién técnica en un término de diez dias
habiles.

Hecho lo anterior, el Municipio debera solicitar a la Secretaria la publicacion de las
modificaciones al Plan Municipal de Desarrollo Urbano en el Periddico Oficial
“Gaceta del Gobierno”, para lo cual remitira copia certificada de la sesién de Cabildo
en la que hayan sido aprobadas las versiones originaies por el Ayuntamiento que
corresponda.

DEL AVISO PUBLICO PARA EL INICIO DEL PROCESO DE
CONSULTA DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO

Articulo 19. El avisc de consulta publica a que se refiere el articulo 5.20, fraccion |,
inciso a), del Codigo, contendra, ademas de lo previsto en dicho numeral:
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I. Fecha de inicio y terminacion del periodo de consulta puablica;
II. Modificacién del Plan Municipal de Desarrollo Urbano de ixtapan del Oro;
lIl. Direccion de Desarrollo Urbano de Ixtapan del Oro, como unidad administrativa
responsable de la consulta publica;
IV. Domicilio y pagina de internet donde se mantendra a disposicion del publico el
proyecto del plan o modificacién, para su consulta, y
V. Fecha, lugar y hora de realizacion de las audiencias publicas.

Las autoridades correspondientes publicaran e! aviso publico para el inicio del
proceso de consulta en sus respectivas paginas de internet, en los estrados de su
residencia oficial y cualquier otro medio que garantice su difusion.

DEL DICTAMEN DE CONGRUENCIA DEL PLAN MUNICIPAL DE
DESARROLLO URBANO DE IXTAPAN DEL ORO

Articulo 20. El dictamen de congruencia previsto por el articulo 5.31 del Cadigo,
sera emitido por la Secretaria y tendra por objeto determinar los elementos de
congruencia existentes entre el Plan Estatal de Desarrollo Urbano, los planes
regionales de desarrollo urbano, con sus respectivos parciales, en sy caso, con el
proyecto por modificacién del Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Ixtapan del
Oro que se trate y tendra el siguiente contenido:

|. La referencia al plan de competencia municipal que se trate:

Il El sefalamiento que, en el proyecto del plan, se han incluido:
A) Las politicas pablicas de ordenamiento urbano y de poblacién establecidas
para el correspondiente municipio;
B) Las estrategias refativas a la aptitud, vocacion y aprovechamiento del
suelo, asi como las establecidas en materia de vialidad, de proteccién al
ambiente, de infraestructura, movilidad, equipamiento urbano y de riesgos;
C) Los proyectos estratégicos y programas sectoriaies, en su caso, y
D) Las disposiciones generales de caracter ambiental que determinen
restricciones o condicionantes al desarrollo urbano, deberan de ser
consideradas en los instrumentos de planeacién a que hagan alusién los
dictamenes, dando intervencién para elio a la Secretaria de Medio Ambiente
del Estado de México.

Ill. La determinacién que el proyecto guarda congruencia con las politicas y

estrategias

estatales de ordenamiento territorial y de desarrollo urbano, y

P ] . e
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IV. El sefialamiento que, para la validez juridica del plan o su modificacion, el

dictamen de congruencia debera integrarse textualmente a su contenido.

DE LA EVALUACION DE LOS PLANES DE DESARROLLO
URBANO

Articulo 21. Los planes de desarrollo urbano deberan ser evaluados
sistematicamente por las Direccién de Desarrollo Urbano de Ixtapan del Oro, para
promover, controlar o corregir su ejecucion y para sustentar su modificacion.

La evaluacion de los planes de desarrollo urbano, ser4 un proceso permanente y
comprendera el analisis critico del cumplimiento y avance del plan que se trate
respecto a:

I. Los objetivos y metas planteadas;

ll. La evolucién demografica;

lll. Las politicas y estrategias de ordenamiento urbano y Zzonificacion,
aprovechamiento del suelo y la dindmica de ocupacién del territorio;

IV. La observancia de las disposiciones para las areas de conservacion,
mejoramiento y crecimiento de los centros de poblacion;

V. Las estrategias en materia de infraestructura y equipamiento en los escenarios
que sefiale el respectivo plan, y

VI. La ejecucion de los proyectos estratégicos, asi como la realizacién de los
programas y acciones sefialadas a corto plazo.

Los resultados de la evaluaci6n del plan municipal de desarrollo urbano se remitiran
al Sistema Estatal.

DE LA DIFUSION DE LOS PLANES

Articulo 22. El Gobierno del Estado y el municipio debers utilizar, ademas del
Peridico Oficial “Gaceta del Gobierno” o “Gaceta Municipal” segtn corresponda,
otras publicaciones y medios de difusién e informacién, incluyendo los electrénicos,
para contribuir al mejor conocimiento y fiel observancia de ios planes de desarrollo
urbano.

Asimismo, se mantendran disponibles en el Sistema Estatal de Planes de Desarrollo
Urbano, y en las oficinas publicas municipales correspondientes, para su consulta.
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DE LOS INSTRUMENTOS DE PLANEACION URBANA

Articulo 23. El Plan Municipal de Desarrolio Urbano, en sus diferentes areas de
atribucion y niveles, debera contener un capitulo exclusivo dedicado a la definicién
y los instrumentos de planeacién urbana, que permita una mejor gestion y
ordenamiento territorial. Para ello, deberan cumplir con {os siguientes objetivos:

l. Implementacion y ejecucién puntual de la politica urbana, particularizada al
territorio;

ll. Fundamentacion y guia para el financiamiento de proyectos estratégicos y de
infraestructura, y

lli. Control del suelo y regularizacion de la tenencia de la tierra.

Articulo 24. Para efectos del presente capitulo los instrumentos se ordenaran
conforme los siguientes conceptos:

|. Instrumentos de planeacion, control y regulacién. Deberan definir los propésitos,
la

estrategia general y la politica publica de desarrollo urbano dentro del territorio
municipal, asi como el control del suelo y el crecimiento del desarroilo urbano. Su
contenido podra incluir instrumentos de:

A. Induccién y fomento;

B. Regulacién;

C. Organizacién y coordinacion:

D. Participacién ciudadana;

E. Evaluaciones de impacto ambiental por poligono de carga;

F. Areas de gestion estratégica con indicadores de prefactibilidad, y

G. Modelos de aptitud territorial con normas de ordenacion vinculadas.

1. De Adquisicién de Suelo. Contienen las disposiciones juridicas para que el Estado
y el Municipio, adquieran ia propiedad de suelo e incidan en su ordenacién y
regulacion. Su contenido podra incluir:

A. Expropiaciones;

B. Reagrupamientos parcelarios;

C. Compraventas, permutas y donaciones de terrenos, y

D. Derechos de preferencia.
lI. De Gestion. Contienen aquellos instrumentos que aplican a los procesos de toma
de decisiones de las autoridades. Su contenido podra incluir:

A. Asociaciones publico-privadas;

B. Poligonos de actuacion;

C. Convenios de coordinacién y concertacion, y

o
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. Operaciones interligadas.
IV. De Financiamiento y Fomento. Aquellos que permiten la colaboracién entre el
sector publico y privado, para el desarrollo de proyectos, obras y acciocnes
contempladas en los planes de desarrollo urbano. Su contenido podra incluir:

A. Contribuciones y Aprovechamientos;

B. Fideicomisos;

C. Contribuciones especiales;

D. Recursos propios y privados;

E. Pagos por Servicios Ambientales.

F. Facilidades administrativas;

G. Estimulos y reducciones fiscales;

H. Areas de desarrollo econémico;

I. Transferencia de potencialidades, y

J. Entre otros.
V. De Coordinacion. Disposiciones juridicas que aminoran la friccion de la
coordinacion entre las autoridades de desarrollo urbano. Su contenido podra incluir:

A. Agencias desarrolladoras;

B. Organismos de coordinacién regional, y

C. Asociaciones intermunicipales.

ﬁi - IXTAPAN DEL ORO

DE LA CLASIFICACION DEL TERRITORIO

Articulo 25. Para los efectos de ordenar y regular los asentamientos humanos en
el territorio municipal y en los centros de poblacion, el plan de desarrollo urbano
clasificara el suelo en:

I. Nivel municipal:

A) Areas urbanas;

B) Areas urbanizables, y

C) Areas no urbanizables.
Entendiéndose a las areas urbanas y urbanizables como aptas para el desarrollo
urbano y como no aptas a las no urbanizables.

DEL USO Y APROVECHAMIENTO DEL SUELO

Articulo 26. E| uso y aprovechamiento del suelo en las areas urbanas, urbanizables
Yy no urbanizables se sujetaran a lo dispuesto en el Libro V su Reglamento y los
pianes de

desarrollo urbano aplicables.

DEL DERECHO DE PREFERENCIA DEL ESTADO Y MUNICIPIOS

I —— ] ’ T T T
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Articulo 27. El Estado y los municipios tienen derecho de preferencia para adquirir
predios comprendidos en las reservas territoriales sefialadas en los planes de
desarrollo urbano, programas o poligonos aplicables, cuando estos vayan a ser
objeto de enajenacion a titulo oneroso, mismos que serdn destinados
preferentemente a la constitucién de espacios publicos o la ejecucion de obras de
infraestructura y equipamiento urbano, programas de vivienda, y la conservacién
ecolégica.

En toda enajenacion o afectacion de tierras de origen ejidal o comunal, se debera
atender a lo previsto en la Ley Agraria y las disposiciones juridicas aplicables.

LOS propietarios de los predios, los notarios pablicos, los jueces o las autoridades
administrativas respectivas, deberan notificar a la Secretaria de Desarrollo Agrario,
Territorial y Urbano, a la Secretaria y al municipio, dando a conocer el monto de la
operacion. Los notarios pulblicos, jueces o autoridades administrativas que por
razén de sus funciones conozcan de la enajenacién de predios ubicados en areas
urbanas, urbanizables o reservas territoriales, se cercioraran de que se haya
respetado el derecho de preferencia.

En la notificacién a la Secretaria y al municipio, para ejercer el derecho de
preferencia, se deberd adjuntar copia del titulo de propiedad, plano
georreferenciado en coordenadas UTM, asi como evidencia fotografica del predio.
La Secretaria o el municipio, tendran un plazo de treinta dias naturales para ejercer
el derecho de preferencia, si lo consideran conveniente, contados a partir de la fecha
del acuse respectivo, garantizando el pago correspondiente.

Transcurrido este plazo sin que se ejerza el derecho de preferencia, se entendera
que renuncian al mismo.

El ejercicio de este derecho podra hacerse valer directamente por la Secretaria o
por el municipio, dando aviso al ofertante para que se abstenga de enajenarlo a
terceros.

DE LAS REGLAS GENERALES PARA LOS CONJUNTOS
URBANOS

Articulo 28. En los conjuntos urbanos se observara lo establecido el Libro V y su
Reglamento de acuerdo con el Cédigo Administrativo del Estado de México, asi
como las leyes vigentes.

EJECUCION DE OBRAS, ENAJENACION DE LOTES Y LA
PROMOCION DEL DESARROLLO
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Articulo 29. La solicitud de autorizacion de! inicio de ejecucion de obras de
urbanizacion, infraestructura y equipamiento urbano debera realizarse dentro del
plazo de nueve meses contados a partir de la publicacion del acuerdo de
autorizacién del conjunto urbano. También se podra solicitar en la autorizacién de
inicio de obras, la autorizacién para enajenar lotes y promover un desarrollo,
debiendo observar todo lo plasmado en el Reglamento del Libro V del codigo.

e

DE LA OBSERVANCIA Y APLICACION NORMATIVA VINCULADA
AL DESARROLLO URBANO.

Articulo 30. La Direccion de Desarrollo Urbano, debera observar lo establecido en
el Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Ixtapan del Oro vigente.

Articulo 31. La Direccidn de Desarrolio Urbano, en el ambito de sus competencias
administrativas debera observar lo establecido en el marco normativo para

desempefiar sus funciones, asi como los convenios entre el Gobierno del Estado de
México y el ayuntamiento de Ixtapan del Oro, México

TRANSITORIOS
PRIMERO. Publiquese el presente reglamento en el periddico oficial municipal.

SEGUNDO. Este reglamento entrara en vigor al dia siguiente de su publicacion en
el periddico oficial municipat.

RUBRICAS.

Autorizé
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SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTQ
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